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Obec Kocurany na zaklade § 4, ods. 3 pism. a/ a § 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov a tieZ v zmysle § 10 ods. 2/ zdkona NR SR
Cislo 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich zmien a doplnkov
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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE
O PODMIENKACH NAJMU NAJOMNYCH BYTOV
NA UZEMIi OBCE KOCURANY
¢. 56/2012

CL1
Zakladné ustanovenia

Obec Kocurany s ciel'om vytvorenia podmienok na byvanie novou vystavbou bytovych
jednotiek v lokalite NiZovec obce Kocurany prostrednictvom tiveru zo SFRB a dotacie
z MVRR SR realizuje vystavbu Standardnych najomnych bytov za podmienok
upravenych zakonom ¢. 443/2010 Z. z. dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani (d’alej len zakona).

Najomné byty budu vo vlastnictve obce Kocurany.

Najomné byty nie st urCené na predaj. Najomny charakter bytov sa zachova po dobu
najmenej 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudac¢ného rozhodnutia.

Obec Kocurany zabezpeci vykon spravy bytov prostrednictvom tretej osoby.

ClL.2
Podmienky najmu bytov

Najomné byty si urCené pre obcanov s trvalym bydliskom vobci Kocurany,
pochadzajticich z obce Kocurany a ostatnych ob¢anov, ktori si podali Ziadost' a spliiajii
stanovené podmienky na pridelenie najomného bytu.

Najomné byty mozno pridelit obcanovi — Ziadatelovi /d’alej len Ziadatel/, ak je
evidovany v zozname o pridelenie najomného bytu, ktory je vedeny na obecnom
urade.

Néjomca musi spiiiat podmienky uvedené v zdkone § 11, § 12 a § 22.

Ndjomca preukaze schopnost’ splacat’ ndjomné svojimi celkovymi prijmami.

ClL3
Vyclenenie najomného bytu pre osobitné potreby obce

Obec vyclefiuje max. 10% z celkového poctu obstaravanych najomnych bytov, ktoré
prideli do uZivania fyzickym osobam, ktoré nespliiaji podmienky tohto VZN v CL.. 2,
ak asponi jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost,
spoloCenské, kultirne, ekonomické a socialne potreby obce Kocurany.
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Dizka najmu najomnych bytov

Najomnda zmluva méZe byt uzavretd s ndjomcom len na dobu urcitd, ktora neprevysi
tri roky s vynimkou, ak ndjomcom je obCan so zdravotnym postihnutim, u ktorého
doba najmu neprevysi desat’ rokov.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a nenapliiani ustanoveni § 711
ods. 1 pism. c) d) a g) Obcianskeho zadkonnika; opakovane uzatvorit’ zmluvu o ndjme
bytu moZno aj s ndjomcom, ktory nespiiia podmienky Cl. 2, ods. 2 tohto VZN, ak
o najom nepoziadala fyzicka osoba, ktora spiiia tito podmienku, v tomto pripade sa
doba najmu dohodne v zmysle § 12 zakona.

Najomca NB nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady a
pri ukonceni najmu sa pouZije Obciansky zakonnik.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvol'nit a odovzdat ho spravcovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za sposobené Skody.

CL5
Urcenie najmu najomnych bytov

Maximalna cena rocného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov, rozpoctu obce sa urcuje vo vySke max.5 % z opravnenych nakladov
bytu, z toho min. 0,5 % a max. do vySky 1,5 % z opravnenych nakladov na tvorbu
fondu prevadzky, ddrZzby a oprav. Konkrétna vySka ndajomného bude stanovena
samostatne pre jednotlivé najomné byty po ich protokolarnom prevzati.

Do cien ndjmu nie st zahrnuté ceny sluZieb spojenych s uZivanim bytu, napr.
osvetlenia a upratovania spolocenskych priestorov v bytovom dome, odvozu odpadu,
prevadzky COV, kéblovou televiziou a d’aldich sluZieb, na ktorych sa dohodne
prenajimatel’ /obec/ s najomcom. Ceny sluZzieb sa dohodnu v silade s cenovymi
predpismi a rozhodnutiami cenovych orgéanov.

Pre zabezpecenie splacania najomného, nakladov spojenych s uZivanim bytov
a nakladov za pripadné poSkodenie bytu sa bude poZadovat od budiceho najomcu
zloZenie 6 mesacnych splatok najomného, ktoré najomca zaplati najneskor v dei
podpisu najomnej zmluvy na tcet obce.

Néajomné sa bude uhradzat’ vidy 1 mesiac vopred, vidy do 20. diia predchadzajiceho
mesiaca.

Najomné za prvy mesiac najmu bytu uhradia najomcovia vopred, najneskor pri
podpise ndjomnej zmluvy.

CL6
Postup pri pridel’'ovani najomnych bytov

KaZzdd Ziadost' prerokuje OcZ v stlade s podmienkami, urenymi tymto VZN,
rozhodne, Ci zaradi Ziadatela do zoznamu uchadzacov o Standardny najomny byt,
resp. do zoznamu uchadzacov o bezbariérovy byt.

OcZ na navrh starostu, ur¢i najomcov bytov podla tohto VZN. Poslanci vyberaju
najomcov hlavne podla kritérii, ktoré zavisia od sociadlnych pomerov, od spoluprace
Ziadatel'a s obcou, trvalého bydliska, poctu nezaopatrenych deti, od moZnosti pomoci
obci v budicnosti, rodaci z obce, doby podania Ziadosti.
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Obec Kocurany zverejni zapisnicu o urceni ndjomcov. Vyzve uchadzacov na podpis
najomnej zmluvy.

Na zéklade zapisnice pripravi OcU v Kocuranoch na podpis starostovi obce najomnti
zmluvu na vol'ny najomny byt v silade s § 12 zakona.

CL7
Zanik prenajmu najomného bytu

Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢l.4, tohto VZN prediZena.
Pisomnou dohodou medzi spravcom a najomcom.
Pisomnou vypovedou najomcu, pricom sa prihliada na ustanovenia § 710 OZ.
Po prerokovani v OcZ obce Kocurany a so sihlasom starostu obce, v sulade s § 711 OZ
moZe obec vypovedat’ ndjom pred skon¢enim doby urcitej, ako i z dovodov ak najomca:
nespliia podmienky uvedené v ¢l.2, tohto VZN,
hrubo poruSuje svoje povinnosti, vyplyvajlice z ndjmu bytu, najméd tym, Ze nezaplatil
vCas najomné za plnenie poskytované s uZivanim bytu za cas dlhsi ako 2 mesiace,
alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe, hrubo poSkodzuje prenajaty byt a
jeho prisluSenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v dome,
vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto snim byva, stistavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost” alebo porusuje dobré mravy v dome,
neuziva byt bez vaznych dovodov,
bez suhlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidencnom liste k tomuto bytu (do tohto sa nepocitaju navstevy kratSie ako 15 dni).
Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved'.

Cl. 8
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie obce Kocurany ¢. 56/2012 bolo schvalené
obecnym zastupitel'stvom diia 12.9.2012 uznesenim ¢islo 331/16/2012.

Toto VZN nadobuda ucinnost’ po uplynuti 15. diia od zverejnenia na uradnej tabuli
Obecného uradu v Kocuranoch.

Tymto VSeobecne zavdznym nariadenim sa rusi VZN ¢. 42/2008 o podmienkach
najmu ndjomnych bytov vratane vSetkych platnych zmien a doplnkov.

1) § 3 zdkona €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich

predpisov

2) §2 zakona €. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
3) § 4 zdkona ¢. 601/2003 Z.z.v zneni neskorsich predpisov

Ing. Vojtech Ci¢manec
starosta obce



